ZAPIS Z 9. ZASEDANI KOMISE PRO STRATEGICKE PLANOVANI A

UZEMNI ROZVOJ KONANEHO DNE 19.8.2019

PRITOMNIi CLENOVE KOMISE:

Doc. PaedDr. Jan Farkac, CSc., Mgr. Martin Benkovi¢, Martin Marek, Bc. Vladimir Sliz, Jifi
RGzZicka

OMLUVENI:

Jiti Masopust, Pavla Janecka

DALSi UCASTNICI JEDNANI:

Ing. arch. Eva Rokosova (tajemnice komise), Ing. Alois Podany (vedouci OURI), Jaroslav Biro,
mistostarosta, Ing. arch. Michal Stépal, mistostarosta, Petr Ubry, OSOM, Jifi Holub, PR
manazer;

k bodu ad 1: Ing. Jan Hlavacek, AND Rezidence U Borovicek, s.r.o., Ing. arch. Ludék Podlipny,
Ing. arch. Tomas Gloser;

k bodu ad 2: Mgr. Petra Koudelovda, Mgr. Lucie Radlova

(prezencni listina je archivovana u tajemnika komise)

KOMISE PROJEDNALA:

Pfedseda Komise na Uvod pfivital Géastniky jednani. K zapisu z 8. zasedani Komise pro URSP
nebyly vzneseny Zadné pripominky, zapis byl schvalen.

Nasledné byly projedndny tyto body programu (body ad 1 a 2 v opacném poradi):

1) Novy BD na parc. €. 1142/333, 1142/954 a 921/2, k. G. Repy, ul. U Borovicek, Praha — Repy
- Zadost o souhlas pro spolecné povoleni

Projednavani akce pokracovalo za Ucasti pozvanych host(, za investora/ stavebnika AND
Rezidence U Borovicek, s.r.0. se zu&astnil Ing. Jan Hlavacek (vlastnik pan Jifi Salda se omluvil) a
za projektanty Ing. arch. Ludék Podlipny a Ing. arch Tomas Gloser.

Komisi byly pfed jednanim doruceny dalsi dopliujici podklady: vizualizace navrhované budovy
ve vztahu k okoli, studie oslunéni a stinéni, vyjadreni Magistratu hl.m. Prahy, odboru tzemniho
rozvoje ¢j. MHMP1445389/2018 ze dne 14.9.2018 a vyjadreni Institutu planovani a rozvoje
hl.m. Prahy ¢j.6487/19 ze dne 6.8.2019. Stavebnik AND Rezidence U Borovicek, s.r.o., IC
07627751 zada o stanovisko pro spolecné fizeni k novostavbé BD. Novy BD je navrZen na
pozemcich parc. €. 1142/333, 1142/954 a 921/2, k.U. Repy, které jsou vedené v KN jako ornd
pUda a zahrada, vSe ve vlastnictvi stavebnika. Misto stavby se nachazi na kfiZzovatce ulic U
Borovicek a U Selskych baterii. Jednd se o Uzemi dle Gzemniho planu pro SU HMP jednak
s funkénim vyuzitim OB — (Cisté obytné, kde je navrzeno umisténi BD, a jednak v Uzemi
s funkénim vyuziti IZ — izolacni zelen, kde je navrzeno umisténi parkovacich stani pro 5 voz(,
obsluzna komunikace a nespecifikovana zelen. Pozemek je svazity smérem k jihu. V okoli se
nachdazi na severni strané zahradkarska osada, na jizni strané zastavba fadovych RD v ul. Na
Fialce. Navrh bytového domu obsahuje 23 bytl, 23 parkovacich stani v suterénu domu,
obsahuje 1PP a 3 NP s plochou stfechou. Podél vychodni hranice pozemku je navrZzena opérna



zed, vjezd do parkovacich stani je umistén na zapadni strané bytového domu. Vzhledem
k tomu, Ze na pozemek nejsou privedeny zadné pripojky inZ. siti, budovanim ptipojek budou
dotceny stavajici okolni komunikace, zejména ul. U Borovicek, a to parc. ¢. 1409/6, 1409/4,
1504/1, 1409/1, vie k.U. Repy a ve vlastnictvi Hl. mésta Prahy, svéfené do spravy MC Praha 17.
V ramci stavby je navrzeno preloZeni fady inZ. siti, a to ¢asti STL plynovodu, dvou kabeld VO,
vodovodu a kanalizace, které prochazeji pozemky a jejichz prelozeni je nezbytné pro realizaci
navrhované stavby BD.

Hosté predstavili navrhovany projekt a zodpovédéli pocetné dotazy ¢lent komise.

V nasledné diskuzi (jiz bez Ucasti investora/stavebnika a projektant() bylo konstatovano:

a) PredloZeny stavebni zamér BD se nachazi ve stabilizovaném uzemi, coz je zastavitelné
uzemi, které je tvoreno stdvajici souvislou zastavbou a stabilizovanou hmotnou strukturou,
v némz uzemni plan nepredpoklada vyznamny rozvoj. Z hlediska limitl rozvoje je mozné pouze
zachovani, dotvoreni a rehabilitace stavajici urbanistické struktury bez moznosti dalsi rozsahlé
stavebni ¢innosti. Jednd se o Uzemi se zvySenou ochranou zelené. Stavebni zdmér je v souladu
s platnym GUzemnim pldnem SU hl. m. Prahy - viz vyjadfeni Magistratu hl. m. Prahy, odboru
Uzemniho rozvoje ¢j. MHMP 1445389/2018 ze dne 14.9.2018.

b) navrhovana budova BD svoji hmotou a vySkou a diky umisténi na vyvySené ¢asti
svazitého pozemku necitlivé dominuje okolni zastavbé, zejména fadovym domim na jizni
strané pozemku;

c) zastavénd plocha pozemkl se pohybuje kolem 50%, z ¢ehoZ cca 35% tvofi zastavéna
plocha domu, ostatni jsou obsluzné komunikace, chodniky a parkovaci plocha;

d) budovanim pfipojek k BD a prelozek inZenyrskych siti bude narusen neddvno
dokonceny povrch ulice U Borovicek;

e) areal kolem BD je koncipovan jako uzavieny, tedy neprlichozi pro verejnost;

f) udrzba uUzkého pdsu zelené na svaZzitém pozemku mezi pozemky stavebnika a
zahradami fadovych dom{ na jizni strané se jevi jako problematick3;

g) studie oslunéni a stinéni neprokdzala negativni vlivy navrhované stavby BD na okolni
zastavbu (coz je ale samoziejmé, kdyz BD je ve svahu severné od stavajici zastavby);

h) problematické se jevi pohledy od zahrad rfadovych domkd, pficemz vizualizace
nezobrazuje pohledy z jizni strany od zastavby radovych domu;

i) pfi ndvalovych destich hrozi nebezpeci zaplaveni zahrad fadovych dom( na jizni
strané;

Komise po prostudovani podklad( a po podrobné diskuzi pfijala nasledujici zavéry:
1. Komise nesouhlasi s vystavbou nového BD podle pfelozené PD;
2. Komise doporucuje stavebnikovi upravit PD:

a) do souladu se stanoviskem, resp. podminkami IPR Praha ¢j. 6487/19 ze dne 6.8.2019,

a to ve vSech bodech stanoviska véetné doporuceni.

b) snizit BD o jedno nadzemni podlazi;

c) upravit zastavénou plochu pozemku véetné komunikaci a zpevnénych ploch tak, aby

neprevysila 40% celkové plochy pozemka;

d) prelozky a pripojky inz. siti zbudovat protlakem nebo navrhnout a zajistit po jejich

dokonceni celkovou obnovu povrchu ulice U Borovicek, naruseného navrhovanou

stavbou BD;

e) vyresit odvodnéni pozemku tak, aby bylo zabranéno svodu vody na jizni sousedici

pozemky;

f) predlozit stanovisko Policie CR k dopravnimu fegeni.



2) HUP - Opukova &. 168/26, Praha — Repy, premisténi do chodniku parc.¢. 1392/1, k.u. Repy
— zadost o souhlas s realizaci

Projedndvani akce pokracovalo za Ucasti hostu - vlastnik(i RD Mgr. Petry Koudelové a Mgr. Lucie
Radlové a vedouciho OSOM Petra Ubryho. Vlastnik RD pozadal o souhlas s premisténim HUP,
ktery je nyni v oploceni pozemku, do chodniku parc. ¢. 1392/1, k.U. Repy, ktery je ve spravé
UMC Praha 17. Ddvodem je nemoznost vjezdu automobilu na pozemek vlastnika. Neni ani
vhodny posun HUP na opacnou stranu, tj. na pozemek vlastnika, jelikoZz posun oploceni min. o
60 cm k budové by mozZnost parkovani opét neumoznil (vzdalenost 5m). Spolu se Zadosti o
souhlas byla predlozena smlouva s PPD, a.s. stanovujici podminky pro prelozeni HUP do
chodniku. Komise obdrzela pred jednanim dokumentaci a fotografie technického feseni HUP
v chodniku. OSOM nema s udrzbou téchto zatizeni v chodniku problém. Na dotaz bylo sdéleno,
Ze plynomér bude umistén v malé skfifice v oploceni.

Zavér: Komise se seznamila s predlozenymi podklady a z hlediska Uzemni rozvoje souhlasi
s pfemisténim HUP do chodniku parc.¢. 1392/1, k.d. Repy pred domem &p. 168/26, Opukova
ul. Praha — Repy.

3) Zadost o stanovisko k prodeji pozemku parc.¢. 1297/2 a 1465/13, k. 4. Repy pfi ul. Slanska
OSOM pozadal o vyjadreni k Zadosti kupujiciho Ing. Moniky Kavanové k prodeji pozemku
parc.¢. 1297/2 o vymére 125 m? a parc. ¢. 1465/13 o vymére 38 m?, k. U. Repy pfi ul. Slanska
v Praze — Repich. Zadatelka Ing. Monika Kavanova vlastni sousedni nemovitosti pozemek parc.
¢. 1296, 1297/1 a RD parc.¢. 1298, k.u. Repy, které hodla zvétsit o sousedni pozemky a které
jiz diky chybné umisténému oploceni uziva. Pan Ubry informoval komisi, Ze OSOM ma
k dispozici ocenéni pozemkU stanovené znaleckym posudkem.

Zavér: Komise se seznamila s predanymi podklady a z hlediska uzemniho rozvoje souhlasi
s prodejem pozemka parc.¢. 1297/2 o vyméFe 125 m? a parc. ¢. 1465/13 o vymére 38 m?, k.u.
Repy Zadatelce Ing. Monice Kavanové.

4) Informace

Ing. Podany informoval &leny komise, 7e podnéty na zménu UP projedndvané na minulém
zaseddani komise tj. podnét na zménu UP — parc.¢. 1337/11, k.0. Repy — Lisborough Invest, s.r.o.
pro vystavbu vila-dom( a podnét na zménu UP — parc. & 1337/80 a 1435, k.U. Repy — VUZT,
V.V.i. pro vystavbu administrativnich budov byly stazeny z programu jednani Rady MC P-17 dne
14.8.2019.

5) PFisti zasedani Komise

V soucasné dobé neni zadna dalsi agenda k projednani.

Pristi zasedani komise se bude po opraveé konat v pondéli od 17h ve dnech 7.10.a 11.11.2019,
pokud nebude s predsedou dohodnuto jinak.

Zavérem predseda komise podékoval vSsem pritomnym za aktivni Ucast a ukondil jednani.

Vyhotovila: Ing. arch. Eva Rokosova, tajemnice komise
Schvalil: doc. PaedDr. Jan Farka¢, CSc., pfedseda komise



