Prováděcí předpis schválený usn. ZMČ č. 8.13 ze dne 24.10.2007
zahrnuje přijaté změny ve smyslu těchto usnesení:
změna textu bodu č.10 -  Nebytové jednotky –  usn. ZMČ č. 9.17ze dne 19.12.2007 
doplnění bodu č.5.2 – Postup prodeje – usn. ZMČ č. 10.5 ze dne 30.1.2008
změna textu bodu 5.6, 5.8, 5.9, 6.4 – Kvalif. nabídka a výše poplatku – usn. ZMČ č. 11.5 ze dne 26.3.2008
doplnění o bod 3.9 a 3.10. – postup při zjištění více bytů nájemce – usn. ZMČ č. 11.6 ze dne 26.3.2008

změna v bodě 6.3  a 6.4- úhrady kupní ceny úvěrem a  ukončení hrazení nájmu usn. ZMČ č.13.5 ze dne25.6.2008   
doplnění  bodu 13.1 - platební podmínky – usn. ZMČ č. 20.8 ze dne 24.6.2009

změna textu bodu 9-nakládání s ateliéry a doplnění podmínek pro úhradu příspěvků - bod.13.4  usn.ZMČ 

                                                                                                                                           č.24.7. ze dne 16.12.2009

doplnění ve věci podmínek pro výplatu příspěvku na výměnu oken SVJ usn.ZMČ č. 28.5 ze dne 23.6.2010
ZMČ č. 5.2 dne 22.6.2011

Prováděcí předpis k Zásadám prodeje jednotek

tj. k majetku svěřeného do správy MČ Praha 17
1. Právní vymezení

1.1.   Prodeje, které tento Prováděcí předpis k  Zásadám prodeje jednotek tj. k majetku svěřeného do správy MČ Praha 17 (dále „Předpis“) vymezuje, se řídí zákonem 
č. 72/1994 Sb., kterým se upravují některé spoluvlastnické vztahy k budovám 
a některé vlastnické vztahy k bytům a nebytovým prostorům a doplňují některé zákony, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „zákon o vlastnictví bytů”). Vedle toho prováděcí předpis vychází ze zákona č. 131/2000 Sb., o hlavním městě Praze, ve znění pozdějších předpisů a Statutu hl. m. Prahy daným vyhláškou hl. m. Prahy 
č. 55 z 21. 12. 2000 a ostatních platných právních předpisů ČR.
1.2.   Tento Předpis stanoví v souladu se Zásadami prodeje bytových jednotek z majetku Městské části Praha 17 schválených usnesením ZMČ č. ….  ze dne ………2011, (dále jen “Zásady prodeje”) podmínky a postup při prodeji jednotek, které se nacházejí v domech ve vlastnictví hl. m. Prahy a svěřených do správy MČ Praha 17.

1.3.    Prodeje, schválené předchozími usneseními Zastupitelstva MČ Praha 17, nejsou tímto usnesením nijak dotčeny a zůstávají i nadále v platnosti. Ustanovení tohoto bodu se vztahuje i na takové prodeje, o kterých bylo již rozhodnutím Zastupitelstva Městské části Praha 17 rozhodnuto, k plnému převodu vlastnictví však dosud z hlediska práva nedošlo.

1.4.    Tento Předpis nabývá platnosti a účinnosti dnem jeho schválení Zastupitelstvem MČ Praha 17. 

2. Předmět prodeje

2.1. Předmětem prodeje jsou byty v domech určených k prodeji na základě usnesení Rady MČ Praha 17 a Zastupitelstva MČ Praha 17.

2.2. Prodává se byt jako jednotka vymezená prohlášením vlastníka podle § 4 zákona 
o vlastnictví bytů, tj. včetně příslušných spoluvlastnických podílů na společných částech domu a zastavěném pozemku ve vlastnictví hl. m. Prahy, svěřených do správy MČ Praha 17.
2.3. 
Při převodu jednotky musí být převeden i spoluvlastnický podíl na zastavěném pozemku pokud je ve vlastnictví hl. m. Prahy a byl svěřen do správy MČ a to za cenu stanovenou podle platné cenové mapy stavebních pozemků hl. m. Prahy. 
3. Účastníci prodeje

3.1. Prodávajícím je Městská část Praha 17 jako pověřený vlastník. 

3.2.    
Potencionálním kupujícím (dále jen “účastníkem prodeje“) je oprávněný nájemce bytu, resp. jednotky, určené k prodeji. Jde o nájemce, který užívá  byt na základě platné nájemní smlouvy nebo jiného platného rozhodnutí orgánů ve své době příslušných k hospodaření s byty (tzv. dekretu na byt).             
3.3.
Je-li byt ve společném nájmu manželů, přestože je nájemní smlouva uzavřena pouze  na jednoho z manželů, bude byt nabídnut k převodu do společného jmění manželů,  pokud manželé nepředloží platný doklad, ze kterého vyplyne, že jednotku bude nabývat do výlučného vlastnictví pouze jeden z manželů. 
Pokud je k bytu uzavřena nájemní smlouva s  právem společného nájmu více osob, jsou účastníky prodeje všichni nájemci a budou nabývat byt do ideálního spoluvlastnictví rovným dílem, pokud se některý z nich svého práva nevzdá písemným prohlášením s úředně ověřeným podpisem nebo podepsaným před pracovníkem úřadu MČ Praha 17.
3.4.

Z prodeje jsou vyloučeni tito nájemci:
3.4.1.
  Právnické osoby

3.4.2. Nájemci, kteří mají vůči MČ Praha 17 jako pronajímateli dluh na platbách   souvisejících s užíváním bytu (dluh na nájemném, poplatku z prodlení, zálohách na služby atd., tj. dlužníci). 
3.4.3.

Nájemci, kteří mají dva nebo více bytů, vyjma případů, že na nich nelze spravedlivě požadovat, aby užívali pouze jeden byt. 
3.4.4.

Nájemci, kteří jinak hrubě porušují své povinnosti vyplývající z nájmu bytu (např. nepovolené stavební úpravy).
3.4.5. 
Nájemci, s nimiž vede městská část Praha 17 soudní spor ve věci přivolení k výpovědi z nájmu bytu z výpovědních důvodů daných ust. § 711 odst. 1 písm. c), d), g), h) občanského zákoníku ve znění platném do 30. 3. 2006 a nájemci, kterým byl vypovězen nájem bytu podle ust. § 711 odst. 2 občanského zákoníku v platném znění.
3.5.
  Nájemci uvedení v bodě 3.4.3. až 3.4.5. Předpisu budou zařazeni mezi účastníky prodeje podle bodu 3.2.  v okamžiku, kdy bezezbytku vyrovnají dlužnou pohledávku včetně jejího příslušenství a nákladů soudního řízení, nejpozději však  ke dni rozeslání  nabídky na odprodej bytů.
3.6.
 
Nájemci uvedení v bodě 3.4.5. Předpisu budou zařazeni do prodeje jednotek podle bodu 3.2.,pokud soud pravomocným rozhodnutím nepřivolí k výpovědi z nájmu bytu nebo v případě, že soud pravomocným rozhodnutím určí danou výpověď z nájmu bytu za neplatnou.  

3.7.
V případě, že nebude zřejmé, kdo je oprávněným nájemcem jednotky, je MČ Praha 17 oprávněna nezařadit tuto jednotku do prodeje. Osoby užívající byt budou MČ Praha 17 vyzvány, aby prokázaly vznik nájmu. V případě, že bude pravomocným rozhodnutím soudu nebo jiným prokazatelným způsobem potvrzeno, že jsou oprávněným nájemcem jednotky, budou zařazeny do prodeje podle 3.2. Předpisu, nejdéle však do ukončení prodeje.
3.8.     Předpis se vztahuje i na nájemce, jejichž nájemní vztah vznikne po účinnosti tohoto Předpisu, za předpokladu splnění jím stanovených podmínek. 
3.9
V případě zjištění, že nájemce bytu určeného k prodeji je vlastníkem dalšího bytu nebo domu v oblasti s dostatečnou dopravní dostupností, provede OSOM šetření, zda není naplněn zákonný znak ust. § 711 odst. 2 písm. c) občanského zákoníku, a to že po nájemci nelze spravedlivě požadovat, aby užíval pouze jeden byt. Šetření OSOM neprovádí v případě umístění dalšího domu nebo bytu mimo dopravně dostupnou oblast.
3.10
V případě zjištění, že uvedený zákonný znak naplněn není, dá městská část nájemci
výpověď z nájmu předmětného bytu. Pokud bude dodatečně zjištěno, že druhý byt 
(dům) byl pořízen za účelem řešení bydlení dětí nájemce a pouze nedošlo 
k ohlášení opuštění společné domácnosti dosavadním nájemcem nebo členy jeho 
domácnosti a k podání žádosti o uznání přechodu nájmu bytu a oznámení změny 
počtu uživatelů bytu, aniž by došlo k porušení jiných povinností nájemce, provede 
městská část standardní řešení ke splnění podmínek přechodu nájmu bytu a podle 
výsledku buď přechod nájmu bytu uzná nebo bude na výpovědi trvat.
4.  
Organizátor prodeje 

4.1.        Organizátorem prodeje je odbor správy obecního majetku (dále OSOM).

4.2. 
Městská část Praha 17 pověří OSOM organizací a zajištěním prací potřebných pro zpracování prohlášení vlastníka a následně zpracování znaleckého posudku včetně souvisejících úkonů, nabídek a smluv a jejich rozesílání, výkonem vlastnických práv MČ po převodu vlastnictví – přípravou a zajištěním svolání ustavujícího shromáždění společenství vlastníků jednotek a další účastí ve společenství u těch jednotek, které zůstávají v majetku MČ, komunikací s nájemci bytů a ostatními technickými a administrativními úkony, potřebnými k zajištění prodeje bytů, ve spolupráci se správní firmou OPTIMIS (dále správní firma).
4.3.
Jediným subjektem, který může změnit pravidla prodeje je Zastupitelstvo  
MČ Praha 17. 

5. 
Postup prodeje

5.1.
Zastupitelstvo MČ Praha 17 schválí záměr vybraných domů k prodeji, v pořadí stanoveném  Radou MČ Praha 17  podle administrativních a technických předpokladů a MČ Praha 17  jej   uveřejní na úřední desce. 

5.2. Pověřená organizace zajistí postupné zpracování prohlášení vlastníka podle schváleného pořadí stanoveného podle článku 7. Předpisu. Správní firma poskytne této organizaci součinnost potřebnou k prohlídce a zaměření domu, jeho společných prostor a technických zařízení se zvláštním zaměřením na technická zařízení umístěná v uzavřených, případně pronajatých prostorách, k nimž je nutný přístup, jež bude zajištěn věcným břemenem zpravidla ještě před zahájením prodeje (zejm. ventily na stoupačkách v pronajatých nebytových prostorách, výměníkové stanice, vstupy do kolektorů, zařízení umístěná na střeše apod.). 

5.3.
Správní firma zajistí přípravu a předání podkladů potřebných pro zpracování  prohlášení vlastníka budovy podle § 4 zákona č, 72/1994 Sb., o vlastnictví bytů v platném znění, firmě   zpracovávající toto prohlášení, poskytne doplňující informace a konzultace v průběhu jeho    zpracování,  zkontroluje  zapracování  těchto  podkladů   do  prohlášení  vlastníka  po  jeho předání správní firmě a zajistí i přípravu a předání podkladů potřebných pro  následné zpracování znaleckého  ocenění firmě zpracovávající znalecký posudek.
5.4.
Prohlášení vlastníka bude zpracováváno ve skupinách. Katastrálnímu úřadu Praha –  
město, bude prohlášení vlastníka postoupeno před nebo až s podáním prvního návrhu na vklad smlouvy o převodu vlastnictví bytové jednotky.

5.5.     
Po zpracování prohlášení vlastníka pověřenou organizací vypracuje soudní znalec, vzešlý z výběrového řízení, ocenění bytové jednotky.
5.6.   Na základě prohlášení vlastníka a ocenění jednotek bude vypracován seznam, který bude obsahovat jména všech oprávněných nájemců, čísla jednotek, plochy jednotek v m2, spoluvlastnický podíl, ceny jednotek, ceny podílu na pozemku a celkové ceny za jednotky vč. pozemku. Podle výše jmenovaného seznamu bude usnesením Zastupitelstva MČ Praha 17 schválen prodej jednotek v daných domech daným nájemcům.

5.7.   Všichni účastníci prodeje - domů určených k prodeji -  obdrží postupně písemnou informaci týkající se schváleného prodeje, kvalifikovanou nabídku, cenu za bytovou jednotku včetně pozemků a dotazník k vypracování kupní smlouvy, který po vyplnění a vrácení do 14 pracovních  dnů  po obdržení bude oficiálně platnou žádostí na odkoupení bytu.
5.8. 
Kvalifikovanou nabídkou se rozumí návrh kupní smlouvy s uvedenou cenou za bytovou jednotku a pozemek (pozemky) s uvedením označení jednotky a velikosti spoluvlastnického podílu na společných prostorách a pozemku (pozemcích) tak, jak budou nově stanoveny v prohlášení vlastníka. 
5.9.   
Návrhy kupní smlouvy, vč. návrhu na vklad a způsob úhrady nákladů (za vypracování prohlášení vlastníka a znaleckého posudku, právní pomoc a poplatek za kolek na vklad do katastru nemovitostí) zajistí organizátor prodeje do vlastních rukou účastníkům prodeje nebo jiným prokazatelným způsobem zabezpečí jejich doručení. 
5.10.
V případě, že nabídka nebude doručena, bude po uplynutí 1 měsíce zaslána znovu spolu s upozorněním obyčejným dopisem na její zaslání, případně podniknuty jiné účinné kroky k jejímu prokazatelnému doručení.

5.11.    
Den po dni prokazatelného převzetí nabídky počíná běžet lhůta 6 měsíců pro přijetí, resp. uzavření kupní smlouvy nebo odmítnutí nabídky. 

5.12 Přijetím nabídky se rozumí oznámení o přijetí nabídky organizátorovi prodeje.

5.13. 
V případě, že účastník prodeje nabídku nepřijme, zůstane jednotka ve vlastnictví  
obce.

5.14.
V případě, že dojde v zákonné lhůtě ke změně osoby nájemce (např. v důsledku výměny bytu nebo přechodu nájmu bytu apod.), vstupuje nový nájemce do práv předchozího nájemce a je oprávněn přijmout nabídku, pokud již tato nabídka nebyla, v souladu se zákonem o vlastnictví bytů, přijata předchozím nájemcem jednotky.

6. Další postup po uzavření kupní smlouvy

6.1.       Kupní smlouva bude předložena orgánům hl. m. Prahy k povinnému potvrzení souladu náležitostí, předkládaných se smlouvou jako přílohy k návrhu na vklad práv do katastru nemovitostí.
6.2.       Po souhlasném potvrzení hl. m. Praha bude kupující vyzván k zaplacení kupní ceny nebo k předložení smlouvy o úvěru uzavřené s  peněžním ústavem.
6.3.       Budoucí kupující má povinnost zaplatit kupní cenu nejpozději do 60 dnů po podpisu kupní smlouvy v případě, že platba bude hrazena z účtu kupujícího. Návrh na vklad vlastnického práva může být podán až poté, kdy nabyvatel uhradí kupní cenu v plné výši. 
Kupní cena hrazená úvěrem, musí být zaplacena nejpozději do 45 dnů po podání návrhu na vklad vlastnického práva. 
6.4.    V případě nezaplacení kupní ceny v plné výši ve stanovené lhůtě, MČ Praha 17 odstoupí od smlouvy a bude požadovat úhradu veškerých nákladů s tím spojených. 
6.5
O podání návrhu na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí budou kupující a správní firma písemně informováni. Správní firma zajistí ode dne podání návrhu na vklad ukončení hrazení nájmu a vystaví nový předpis měsíčního příspěvku členů společenství vlastníků do Fondu údržby a oprav ve výši násobku celkové výměry podlahové plochy bytové jednotky a částky stanovené Radou MČ Praha 17, nejméně však 20,- Kč/m2  a předpis poplatku za správu nejméně ve výši  175,- Kč + DPH za jednotku měsíčně. 

Závazek kupujícího hradit tyto částky (s tím, že ode dne vzniku společenství vlastníků jednotek se opravy společných prostor hradí z Fondu údržby a oprav) bude součástí smlouvy o převodu jednotky. 

6.6. 
Po obdržení smlouvy s vyznačeným provedením vkladu práv do katastru nemovitostí  
     
zajistí prodávající neprodlené informování správce o datu doručení smlouvy 
    
s doložkou katastrálního úřadu o povolení vkladu vlastnického práva. 

6.7.
OSOM v pověření MČ Praha 17, jako původního vlastníka budovy, připraví, tj. organizačně zajistí a starostka městské části svolá, v souladu s § 9 odst. 8 zákona č. 72/1994 Sb. o vlastnictví bytů v platném znění, do 60 dnů od vzniku společenství vlastníků jednotek (tj. od doručení druhé smlouvy o převodu jednotky s doložkou 
o vyznačení vkladu do katastru nemovitostí) ustavující shromáždění společenství vlastníků.  

6.8.
Na ustavujícím shromáždění vlastníků budou přijaty stanovy Společenství vlastníků jednotek (dále SVJ), jejichž návrh připraví OSOM  a budou zvoleny orgány společenství. SVJ zároveň rozhodne o další správě domu. Náklady spojené 
s  ustavujícím shromážděním vlastníků nese SVJ.
7. Pořadí zpracování prohlášení vlastníka a rozesílání nabídek

7.1. Pokud bylo o koupi bytu či domu v minulosti relevantním způsobem požádáno, pak se budou realizovat prodeje bytů v těchto domech v pořadí podle usnesení Rady MČ.

7.2
V případech, že je v zájmu obce prodat rekonstruovaný dům, může být zpracování prohlášení vlastníka odloženo až na dobu po ukončení rekonstrukce.

7.3.      Pokud překážky majetkové či právní povahy, (např. nesoulad užívání prostor v objektu s kolaudovaným stavem a nutnost rekolaudace, nesoulad zápisu v  katastru nemovitostí se skutečností a nutnost uvedení do souladu), brání zpracování prohlášení vlastníka v daném domě, Rada MČ Praha 17 realizaci prodeje bytových jednotek v tomto domě pozastaví do doby dořešení majetkových nesrovnalostí, dokončení zpracování prohlášení vlastníka a vyhotovení znaleckého posudku. Prodej bytových jednotek v ostatních domech ve schváleném pořadí není tímto dotčen.

8.   
  Volné byty

  Volné byty v domech určených k odprodeji budou projednány v  Radě MČ Praha 17 s tím, že bude rozhodnuto, zda byty budou ponechány pro potřeby MČ Prahy 17 nebo budou prodávány ve výběrových řízeních za nejvyšší nabídku, resp. tržní cenu, na základě tříkolového výběrového řízení, tj. I. kolo pro občany MČ Praha 17, II. kolo pro občany hl. m. Prahy a III. kolo pro občany z celé republiky.
9.  
Ateliéry a nebytové prostory
Ateliéry a nebytové prostory nebudou předmětem prodeje. Zůstanou v majetku 
MČ Praha 17, která je bude dále pronajímat.

10.   
Prostory, které nebudou nabízeny k prodeji  
10.1. 
Náhradní ubytování, přístřeší a holobyty tj. prostory, které jsou pronajaty na základě pravomocných rozsudků. 
10.2. 
Krizové byty v obecních domech si MČ Praha 17 ponechá pro potřeby občanů MČ v případě havárie.

10.3.   
Služební byty zůstanou v majetku MČ Praha 17. 
10.4.  
Byty pronajaté jiným organizacím zůstanou v majetku MČ Praha 17. 

11.
Cena bytu
11.1.    Cena bytu jako jednotky, vymezené zpracovaným prohlášením vlastníka podle § 4 zákona o vlastnictví bytů včetně veškerého příslušenství, tj. včetně příslušného podílu na společných částech domu a zastavěném pozemku a která je snížena o 20 %, je stanovena znaleckým posudkem s použitím cenotvorných faktorů a jednotlivých kritérií. Základní cena bytu je stanovena výnosovou metodou.
11.1.1. Konstrukční systém, ve kterém se bytová jednotka nachází (zděný, betonová konstrukce s cihelnými vyzdívkami, montovaná panelová konstrukce apod.)

11.1.2.   Stáří bytu, jeho údržba či renovace, předpokládané či nutné investice.

11.1.3. Současný standard vybavení bytu, celkový standard stavby, ve kterém se byt nachází.

11.1.4.    Současné využití stavby. Struktura nájemníků (sociálně nepřizpůsobivé skupiny).

11.1.5.    Umístění bytu podle jednotlivých podlaží a vlastní orientace bytu na podlaží.

11.1.6.    Vliv okolí na kvalitu bydlení (hluk, prach, vliv veřejné dopravy, ekologie apod.)
11.1.7.    Dopravní dostupnost, parkovací plochy.
11.2.   
Cena pozemků bude stanovena podle platné cenové mapy stavebních pozemků hl.  m. Prahy. Jedná se o pozemky pod prodávaným objektem, které budou v momentě zpracování prohlášení vlastníka ve vlastnictví hl. m. Prahy a svěřeny správě MČ Praha 17. 
11.3.    V případě, že by se po vypracování znaleckého posudku změnily rozhodné okolnosti pro stanovení ceny, bude vypracován nový znalecký posudek.

11.4.      Cena pro danou bytovou jednotku a dům bude schválena ZMČ Praha 17.

12.   
  Platební podmínky

12.1.
Před podpisem kupní smlouvy budou uhrazeny kupujícím náklady a poplatky  
spojené s převodem vlastnictví bytové jednotky, tzn. zejména náklady za vypracování prohlášení vlastníka, znaleckého posudku, právní pomoc vč. DPH 
a poplatek za kolek na povolení vkladu do katastru nemovitostí. 
         12.2.
Cena bytu bude uhrazena kupujícím nejpozději do 60 dnů po podpisu kupní 
smlouvy v případě, že platba bude hrazena z účtu kupujícího. Návrh na vklad vlastnického práva může být podán až poté, kdy nabyvatel uhradí kupní cenu v plné výši. V případě nezaplacení kupní ceny, odstoupí prodávající od smlouvy a bude požadovat úhradu  veškerých nákladů s tím spojených. 

        12.2.1 
Kupní cena hrazena úvěrem, bude zaplacena nejpozději do 45 dnů po podání návrhu na vklad vlastnického práva. V případě nezaplacení kupní ceny v plné výši v této lhůtě MČ odstoupí od smlouvy a bude požadovat úhradu veškerých nákladů s tím spojených, ledaže by do dne odeslání prohlášení o odstoupení od smlouvy došla na účet nebo do pokladny MČ  platba  kupní ceny.
12.2.2. 
Aby bylo splnění této podmínky umožněno všem účastníkům prodeje, je  mezi MČ 
 a peněžními ústavy ČSOB a.s., Hypoteční banky a.s., Stavební spořitelna a.s. Modrá pyramida, České spořitelny a.s. a Českomoravské stavební spořitelny a.s., uzavřena dohoda o spolupráci a poskytování úvěrů nabyvatelům za zvýhodněných podmínek.

12.3.
Bude umožněna dohoda o společném nájmu v případech, kdy oprávněný nájemce nedisponuje dostatečnými prostředky na koupi bytu a jeho potomek (syn, dcera, vnuk, vnučka), který s ním prokazatelně užívá předmětný byt společně, je ochoten transakci zcela či zčásti financovat, bude umožněno zřízení společného nájmu bytu tak, aby i tento potomek získal postavení oprávněného účastníka prodeje (řešení situace pro starší skupiny občanů).

12.4.
V  případě, že noví majitelé domu koupeného od MČ, tj. nově vzniklá sdružení vlastníků jednotek (dále SVJ) provedou zateplení, opravu fasády a výměnu oken do tří let od svého vzniku, bude ze strany MČ Praha 17 přispěno na tuto opravu ve výši 450,- Kč/m2 podlahové plochy bytu (přitom na opravu fasády a zateplení přispěje MČ částkou 250,- Kč/m2 a na výměnu oken částkou 200,- Kč/m2).
               Podmínkou výplaty příspěvku je, že SVJ se bude na této investici prokazatelně spolupodílet minimálně ve výši 50% ceny rekonstrukce a bude provedeno zateplení celého pláště domu a výměna oken.  Příspěvek MČ bude jednorázový. Podmínkou výplaty příspěvku SVJ je kladné vyjádření stavebního úřadu a Hasičského záchranného sboru.

13.          Postup správce domu
13.1.     
Poskytnutí součinnosti při zpracování prohlášení vlastníka (bod 5.3.) a kontrola  zpracovaného prohlášení vlastníka a připomínky k němu zejména z hlediska správnosti uvedení technických zařízení, ohledně nichž je třeba počítat se zřízením věcného břemene k zajištění jejich funkčnosti.
13.2.  
Zastavení předpisu nájemného a vystavení nového předpisu plateb podle bodu 6.5.
13.3.
Vedení odděleného účetnictví od 1. dne měsíce následujícího po podání první smlouvy o převodu jednotky s návrhem na vklad katastrálnímu úřadu a od prvního dne měsíce následujícího po vzniku společenství vlastníků jednotek (datum doručení druhé zavkladované smlouvy o převodu jednotky) tak, aby bylo možno rozlišit odměnu za vedení správy hrazenou správci městskou částí a odměny (správního poplatku) hrazené vlastníky prodaných jednotek, a dále rozlišit náklady na opravy společných prostor, které jsou od vzniku SVJ hrazeny z Fondu údržby 
a oprav, a tyto položky s městskou částí následně proúčtovat.
13.4.   
Příprava a uzavření smlouvy o správě domu s SVJ zpětně k datu 1. dne měsíce následujícího po vzniku SVJ (tedy nikoli až od ustavujícího shromáždění SVJ). 

 Do smluv o převodu jednotky bude zapracováno ustanovení o datu vzniku správy domu pro SVJ, včetně upozornění na finanční a účetní náležitosti, které s tím souvisí.
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